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- forening och vérdering - 2 sidor Datum: 5 maj 2011

Bygatan 15, Solna Brf Bygatan

Lagenhetsyta: 88 m? Byggar: 1968 Bildad 1999
Manadsavgift: 4 026 kr Arsredovisning: 2009

Begart pris: 2 200 000 kr

Féreningens ekonomi normala vérden

Foreningen 375 lagenheter 10 - 500

Stor bostadrattsforening, byggd pa 60-talet.

Avgiftsniva (denna lagenhet) 510 kr/m? 400 - 900 kr/m?
Jamforbar avgiftsniva. Vid berékningen har hansyn tagits till att

bredband ingar i manadsavgiften.

Foreningens belaning 6 400 kr/m? 1000 - 12 000 kr/m?
Foreningens skuldsattning ar normalhdg. Men féreningens

rantekostnader kommer 6ka kraftigt vid kommande ranteuppgangar.

Uh/am-utrymme 10 % 10-30 %
Sa stor del av féreningens budget kommer kunna ga till
fastighetsunderhall och amortering. Beraknat pa4 kommande

rantenivaer. Vardet ar for 1agt.

Il KA O O

Ovrigt

Foreningen har ett antal hyreslagenheter. En fortsatt forsaljningen av
dessa ger ett tillskott till ekonomin, men minskar samtidigt
hyresintékterna.

Manadsavgiften ar egentligen for Iag, och manadsavgiften borde hojas.
Men forséaljningen av hyresratter gor att féreningen kan kompensera for
detta under en tid. Likviden fran hyresratterna borde istallet anvandas
till att amortera ner féreningens lan.
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Bostadsriéttens vérdering normala vérden
Solna
Begirt pris 2200 000 kr 25 000 kr/m? 20 000-40 000 kr/m?

Det begérda priset ar marknadsmassigt ganska lagt.

Grundvarde 1910 000 kr 21 700 kr/m? 0- 30 000 kr/m?
Bostadens grundvérde, baserat pa taxeringsvarde och féreningens
belaning, ar ganska bra.

Skillnad i vardering 20% over 0-200 %
| forhallande till bostadsrattens grundvarde ar det begarda priset bra.

Ovrigt

VAR BEDOMNING Kopvird bostadsritt
En hyfsat bra bostadsratt till en bra pris.

OBSERVERA

Vi har har redovisat och kommenterat de mest vasentliga uppgifterna kring denna lagenhet och dess bostadsratts-forening. Manga
av dessa uppgifter redovisas sallan fér den normala lagenhetsspekulanten. Andéa har de stor betydelse fér hur man ska vardera ett
lagenhetskop. Manga grona “signaler” ar nastan alltid ett bra och tryggt kép. Men om signalerna ar gula och/eller réda bér man
fundera en extra gang, och framfor allt inte bjuda fér mycket.

Observera att vi ej varderar bostadsomrade eller Iage, inte heller lagenhetens inre kvalité eller ev renoveringsbehov. Dessa faktorer
maste lagenhetsspekulanten sjalv vaga in (eller ar det redan inrdknat i prissattningen).

Vi reserverar oss mot felaktiga eller ofullstandiga uppgifter och vill poangtera att rekommendationer och bedémningar endast ar
ungefarliga. Vara varderingar och bedémningar far heller aldrig uppfattas som konkreta I6ften eller utfastelser fran var sida.

RECENEE

Copyright © Borattupplysning Skane www.borattupplysning.se kontakt@borattupplysning.se




