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Risvagen 13 Brf Riskebo

Storlek 3 rok Byggar 1948 Bildad 2007

Bostadsyta 75 m? Arsredovisning 2009

Manadsavgift 4 980 kr

Begart pris 1 250 000 kr

Foéreningens ekonomi normala vérden
Foéreningen 18 lagenheter l 10 - 500

Liten forening, innebar forhojd risk. Ganska nybildad, innebar ocksa dkad risk.

Jamforbar avgiftsniva 790 kr/m? l 400 - 900 kr/m?
Avgiftsnivan ar hog. (For den enskilda bostadsratten kan nivan skilja nagot.)

Foreningens belaning 9 100 kr/m? I 1 000 - 12 000 kr/m?
Foreningens skuldsattning ar hég. Innebar stora rantekostnader
och hog kanslighet for ranteférandringar.

Uh/am-utrymme 9% I 10-30 %
Sa mycket av féreningens intakter kan avsattas till underhall och amorteringar.
| detta fall ingenting, utrymmet &r negativt, féreningen gér med stor férlust!

Ovrigt I

Foreningens driftskostnader ar onormalt héga, vilket tyder pa bristande ekonomisk férvaltning.

Risk for avgiftshéjningar hog I
Avgiftshéjningar i storleksordningen 30 % ar nddvandiga for att ekonomin ska komma i balans.
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Lagenhetens védrdering normala védrden

Bostadsrattens grundvarde 4 800 kr/m? l 0 - 22 000 kr/m?
Baserat pa féreningens taxeringsvarde och féreningens skulder.
Vardet ar inte sarskilt hogt.

Begart pris / utgangspris 16 700 kr/m? B 10 000-40 000 kr/m?
Ganska lagt. Jamférelsen galler Malmé-Lund.

Prisfaktor 3,5 gar I 1,0-3,0
Det begarda priset ar mer &n 3 ganger hogre an bostadsratten grundvarde.
Det ar ett ordentligt dverpris.

Ovrigt

SAMMANFATTNING Ej prisvard I
Hog avgift, dalig ekonomi, annu hdgre avgift ar att vanta. Trots lagt utgangspris ar lagenheten
Overvarderad. Lagenheten ar inte vard sitt pris.

SLUTKOMMENTAR

Vi har har redovisat och kommenterat de mest vasentliga uppgifterna kring denna lagenhet och dess bostadsrattsférening.
Manga av dessa uppgifter redovisas séllan fér den normala lagenhetsspekulanten. Anda har de stor betydelse fér hur man ska
vardera ett lagenhetskop. Manga gréna “signaler” ar nastan alltid ett bra och tryggt kop. Men om manga signaler ar gula eller
roda bor man fundera en extra gang, och framfor allt inte bjuda for mycket.

Observera att vi ej varderar bostadsomrade eller l1age, inte heller lagenhetens inre kvalité eller ev renoveringsbehov. Dessa
faktorer maste lagenhetsspekulanten sjalv vaga in (eller har redan tagits hansyn till av maklaren).

Vi reserverar oss mot felaktiga eller ofullstandiga uppgifter och vill poangtera att rekommendationer och bedémningar endast ar
ungefarliga. Vara varderingar och beddémningar far heller aldrig uppfattas som konkreta I6ften eller utfastelser fran var sida.
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