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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsréatt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som mediem att Ilamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla mediemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tililgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsréatter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlidggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Kronolotsen 2 far harmed avge arsredovisning foér rékenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Jan Frick Ordférande Stdmman 2012
Arne Fredriksson Ledamot Stdmman 2011
Michael Olsson Ledamot Stdmman 2012
Ronny lvehed Ledamot Stdmman 2012
Hakan Nilsson Ledamot Stdamman 2011
Magnus Andersson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Michael Dalitz Suppleant Stdmman 2011
Martina Dosen Larsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Annika Bern, Baker Tilly Malmé KB Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning

Cathrine Harrysson
Liselotte lvehed

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, dven av styrelsens ledaméter tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar fastigheten Kronolotsen 3 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader
med 49 bostadsrattslagenheter, 18 hyreslagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 2008.
Fastighetens adress er &r Sundholmsgatan 1, 3, 7 och 9, Kronolotsgatan 1 samt Ovégen 13 och 15 i
Limhamn.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtréattsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller
oféréndrat t.o.m. 2017-12-31 med en arlig avgald pa 975 975 kr.

Lagenhetsférdelning bostadsratter:

1ok 2 rok 3rok  4rok

B 4 5 21 19

Lagenhetsfordelning hyresrétter: Dartill kommer:
2 rok 3 rok 4 rok Lokal

3 14 1 1
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Forvaltningsberittelse

Total tomtarea: 6 167 kvm
Total bostadsarea bostadsratter: 4 746 kvm
Total bostadsarea hyresrétter: 1727 kvm
Total lokalarea: 157 kvm
Arets taxeringsvarde 119 733 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 117 533 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsdkrade i Folksam.
Hemfoérsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
féreningen.

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Sédra
Skane sedan hdsten 2010. Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen
ekonomisk férening. '

Underhall

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 56 078 kr. Reparationskostnaderna

specificeras i not 3 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan &r under uppbyggnad och berdknas bli klar under férsta kvartalet 2011. |
budgetarbetet har styrelsen &nda gjort bedémningen att satta av 100 000 kr till underhalisfonden for
2010 och 100 000 kr fér 2011.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 28 juni 2010 samt en extra stimma den 24

maj 2010. Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.

D
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Forvaltningsberdttelse

Resultat och stélining (tkr)

2010 2009 2008
Rérelsens intdkter 5619 4 599 -
Arets resultat - 170 - 61 —
Resultat efter fondféréndringar - 270 - 61 -
Balansomslutning 215819 215571 228 879
Soliditet % 54% 54% 36%
Likviditet % 66% 65% 33%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 521 486 -
Hyresniva for bostader, kr / kvm 1325 1325 -
Driftskostnad, kr / kvm 439 327 -
Rénta, kr/ kvm 348 341 -
Underhallsfond, kr / kvm 15 - -
Lan, kr/ kvm 14619 14646 -

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletilldgg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm,
Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA (bostadsratter +hyresratter) + LOA) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

Driftskostnadsfordelning
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Arsavqifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2010 da avgifterna héjdes med 10%.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 522 kr kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om en héjning av
arsavgifterna med 42%. Denna héjning &r en justering pga forra styrelsens sankning med ca 40%
under 2009 som helt saknade berdkningsgrund och inte ar férsvarbart ekonomiskt for féreningen.
Innan sankningen var arsavgifterna ca 817 kr/kvm och efter sdnkningen ca 486 kr/kvm. Efter
héjningen 2011-01-01 kommer arsavgifterna motsvara ca 758 kr/kvm.
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Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010 har 20 6verlatelser av bostadsréatter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt férutom 18 st som upplats med hyresratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi, -teknik, -service och -utveckling
Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-tv

ORDFORANDE HAR ORDET

Arets styrelsearbete har varit som en fortsittning pa féregdende &rs styrelsearbete vilket inneburit att
ritta till de problem som interimsstyrelsen lyckades skapa. Garageportarna som installerades i samband
med foreningens uppférande var i sin konstruktion alldeles for klena att klara de pafrestningar som ett
garage i var storlek utsatter dem for. Efter manga reparationer beslét styrelsen att tillsammans med
Kronolotsen 1 byta ut dem mot nuvarande vikportar. Samtidigt installerades ett évervakningssystem
med kameror. Féreningen har dven ett avtal med Q-park vilket innebar att de slumpmadssigt skall
patrullera garaget.

Vidare har foreningen monterat dorrstoppar vid entréerna mot Sundholmsgatan och Ovigen 13 vilka
skall forhindra att entréddrrarna blaser sénder vid daligt vader.

Vid den extra foreningsstimman den 24/5 antog foreningen Riksbyggens standardstadgar. Stamman
antog dven styrelsens forslag att bli medlemmar i Riksbyggen.

Féreningens miljorum, vilket av manga boende férvaxlat med soprum, har varit och &r fortfarande ett
stort bekymmer. Sommaren 2010 stangde styrelsen miljbrummet for sanering. En viss férbéattring kunde
skdnjas nir sd miljorummet ater 6ppnades, men efter en tid var det som vanligt igen. Detta har, tyvarr,
medfért att styrelsen blivit tvungna att montera en 6vervakningskamera dven i miljdrummet.
Overtradelser kommer sdledes att beivras med en bortforslingsavgift for de som inte skéter sin sortering
i enlighet med faststéallda regler.

Pa grund av att den foregdende styrelsen ej besvarade sig med att ta ut depositionsavgift vid uthyrning
av vara hyresligenheter (idag har vi 2 mdnadshyror) samt inte foljde upp daligt betalande hyresgaster
har féreningen c:a 100 000 kronor i uteblivna hyresintakter, som nu styrelsen forsdker driva in.

Den i sirklass stérsta utmaningen for styrelsen 2010/2011 har dock varit att forsoka forklara for samtliga
bostadsrittsinnehavare anledningen till de bada avgiftsh6jningarna som styrelsen tvingats genomfora.
Bakgrunden till héjningarna kan till stor del tillskrivas interimsstyrelsen som sdnkte avgifterna med 40%
den 1/7-2009, troligen helt i eget syfte. Det ar tdmligen rimligt att anta att det ar lattare att sdlja
lagenheter med Iag avgift an lagenheter med hog avgift.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstimmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets fondavséttning enligt stadgarna
Arets ianspréaktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

-60 696
-169 508
-100 000

0

-330 204

-330 204
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Resultatrakning
2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5407 912 4 592 201
Hyresbortfall -70779 0
Ovriga férvaltningsintakter 2 282 179 6 973
5619 311 4599 174
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 56 078 0
Fastighetsavgift/skatt -27 330 - 262 600
Driftskostnader 4 -2 911 946 -2 169 498
Ovriga kostnader 5 - 448 747 - 105 808
Personalkostnader 6 - 106 540 - 56 248
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 173 197 0
-3 723 838 -2 594 154
Rorelseresultat 1895 474 2 005 020
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 8 1283 8 563
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 240 742 188 032
Rantekostnader 9 -2 307 006 -2 262 311
-2 064 982 -2 065716
Resultat efter finansiella poster - 169 508 - 60 696
Arets resultat - 169 508 - 60 696
Tillagg till resultatridkningen
Avsiittning till underhallsfond - 100 000 0
lanspraktagande av underhéllsfond 0 0
Férandring av underhéllisfond - 100 000 0
Resultat efter fondférdndring - 269 508

- 60696
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 214 180 052 214 353 249

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens Intresseférening 500 0

Andelar i Kronolotsen Parkerings AB 50 000 50 000

50 500 50 000

Summa anlaggningstillgangar 214 230 552 214 403 249

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 66 252

Kundfordringar 0 3 256

Skattefordringar 11 0 11725

Skattekonto 15 350 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 764 282 79 538
779 632 160 772

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 300 000 0

Kassa och bank

Bankmedel 0 871823

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 508 416 134 759
508 416 1 006 582

Summa omsittningstillgangar 1588 047 1167 354

SUMMA TILLGANGAR 215818599 215570 603

ey
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 116 735000 116 735 000
Underhéalisfond 100000 0
116 835000 116 735 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 60 696 0
Arets resultat - 169 508 - 60 696
Avsattning till underhallsfond - 100 000 0
- 330 204 - 60 696
Summa eget kapital 116 504 796 116 674 304
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 96 925 000 97 100 000
96 925 000 97 100 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 15 75 000 200 000
Leverant6rsskulder 164 525 32 368
Skatteskulder 21 466 518 513
Ovriga skulder, kortfristiga 16 809 286 516 877
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1318 526 528 540
2 388 803 1796 298
Summa skulder 99 313 803 98 896 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215818599 215570 603
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 106 876 000 106 876 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregadende ar.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningen har inget underskottsavdrag per
balansdagen.

De ranteintakter som féreningen har haft under aret anses vara hanférlig till féreningens fastighet,
dvs harrér fran hyror och arsavgifter som medfort tillfélliga likviditetséverskott samt
likviditetsoverskott till foljd av att féreningen avsatt medel fér framtida reparationer och underhall av
fastigheten, vilket innebér att det inte utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas
inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
Idbpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrédkningen.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas infiyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

i
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Noter med redovisningsprinciper och boks

lutskommentarer

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader (progressiv)

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader *

Hyror, bostader *

Hyror, lokaler

Hyror, garage

* For ar 2009 redovisades hyrorna tillsammans med érsavgifterna for bostadsrétter.

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Ersattningar fr hyresgaster aterstallande vid flytt
Aterféring fér mycket uppbokad skatt 2009

Ersattning fr Sundsprojekt avs besiktningsanmarkningar

Ovriga férvaltningsintékter

Not3 Reparationer
Bostader (hyresrétter)
Tvéttstugor
Gemensamma utrymmen
Varme

Elinstallationer
Lassystem

Port och dérrar

Not4 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Bevakningskostnader
Sndérdjning

Fordelade kostnader garage
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

10

100 ar
2010-01-01-- 2009-01-01--
2010-12-31 2009-12-31
2474 650 4 232 849
2 288 337 0
268 576 225 923
376 348 133 429
5407 912 4 592 201
4 571 0
185 308 0
92 300 0
0 6 973
282 179 6973
5719 0
4177 0
8 794 0
8 951 0
5331 0
3121 0
19 984 0
56 078 0
975 976 795 340
39 360 57 295
455 289 147 535
36 103 27 076
22 493 328 759
0 124 615
7 429 0
49 484 7 215
0 2 685
51 095 11613
134 349 0
8 294 0
116 281 71 964
266 556 145 645
681 557 403 301
67 681 46 457
2911 946

2 169 498

fk i/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not5 Ovriga kostnader
Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Juridiska kostnader (inkassoérenden)
Revisionsarvode, externt

Ovriga externa kostnader

Not6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Not8 Ranteintakter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar
Rénteintakter skattekonto

Not9 Rantekostnader

Réantekostnader, fastighetslan
Rantekostnader skattekonto
Bankkostnader

11

2010-01-01--  2009-01-01--
2010-12-31 2009-12-31
15625 0
173 025 24 351
4106 0

180 1 361

180 318 17 478

7 400 0

54 659 47 469
13434 15150
448 747 105 808
84 800 42 800
84 800 42 800

21 740 13 448
106 540 56 248
173 197 0
173 197 0
581 0

537 0

165 0

0 8 563

1283 8 563

2 304 648 2 259 916
2 358 0

0 2395

2 307 006 2262 311

T
"

e

-




Riksbyggens Brf Kronolotsen 2
769612-9431

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Tomtratt

Arets anskaffningar
Byggnader

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivning byggnader och tomtratt
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Tomtratt

Taxeringsvarden *
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

2010-12-31 2009-12-31
174 529 249 173 085 582
39 824 000 39 824 000
214 353 249 212 909 582
0 1443 667

0 1 443 667

214 353 249 214 353 249
0 0

0 0

-173 197 0
-173 197 0
214 180 052 214 353 249
174 388 229 174 529 249
39 791 823 39 824 000
117 000 000 115 000 000
2733 000 2533 000
119 733 000 117 533 000
94 376 000 92 233 000

* | &rsredovisningen 2009 redovisades felaktig férdelning mellan bostader och lokaler. Det réttas hér i denna och dérfér

skiljer sig fordelningen fran féregaende érs arsredovisning

Not 11 Skattefordringar
Avrakning skatter och avgifter
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald tomtrattsavgald
Upplupna ranteintakter
Upplupna rantebidrag
Forutbetald fastighetsférsakring

Upplupna hyresintakter garage (Kronolotsen Parkerings AB)
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0 5 863

0 5 862

0 11725

8317 0
487 988 0
537 0
29739 11 423
43728 23603
193 973 44 513
764 282 79 538
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2010-12-31 2009-12-31
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 0
Typ Saldo Riénta Slutdatum
90 dagar 300000 1,15 2011-02-01
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och
uppl. avgift Underhélls fond Resultat
Vid arets borjan 116 735 000 0 - 60 696
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond - 100 000
Avséttning till underhalisfond 100 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat - 169 508
Vid arets slut 116 735 000 100 000 - 330 204
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 96 925 000 97 100 000
Avgar nasta ars amortering 75 000 200 000
Skuld vid arets slut 97 000 000 97 300 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN 4,70 Rorligt 3550 000 300 000 3250 000
STADSHYPOTEK 3,10 2014-06-18 25 000 000 25 000 000
STADSHYPOTEK 3,10  2014-08-18 7 500 000 7 500 000
STADSHYPOTEK 2,44 3-man 28 750 000 28 750 000
STADSHYPOTEK 3,15  2012-04-30 32 500 000 32 500 000
97 300 000 300 000 97 000 000
2010-12-31 2009-12-31
Not 16 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositionsavgifter 193 674 39 530
Erséattningar besiktningsanmarkningar bostadsrétter 77 300 2347
Momsskuld pga momsomrakning 131 168 0
Revers Porten till On * 407 144 475 000
809 286 516 877
Revers Ranta Bundettill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
PORTEN TILL ON AB * 0,00  2013-12-30 475 000 67 856 407 144
407 144

* Detta ar en revers med avbetalningsplan skriven pa féreningens skuld till Porten till On AB i samband med
fardigsstallande av fastigheterna. Amortering enligt 6verenskommeise &r 33 928 ki/kvartal till och med 2013-12-30.
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s




Riksbyggens Brf Kronolotsen 2
769612-9431

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2010-12-31 2009-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Upplupna léner och sociala avgifter 22 681 13 448
Upplupna rantekostnader 446 184 84 485
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5719 0
Upplupna elkostnader 27 719 35618
Upplupna varmekostnader 107 506 138 831
Upplupna kostnader fér renhallning 2074 2 456
Upplupna revisionsarvoden 36 000 40 000
Upplupna styrelsearvoden 84 800 42 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37 534 31 060
Upplupna férdelade kostnader garage 109 954 0
Upplupna advokat och rattegangskostnader 174 271 0
Beraknat arvode fér bokslut 0 5083
Férutbetalda hyror och avgifter 264 084 134 759
1318 526 528 540
Malmé, 2011-(/7-,/
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A2 S g s
JanErik Frick Arne Fredriksson

/ »
- N e o / B
Hakan l:lilsson K‘/I\l/chaevl (v)ilssvoﬁ L_/

ol [y y. > A
| ) 1| ( ub(lf‘% v S A (/'//// //J P ;:»/ —_—

~7

onn‘y Ivehed " Magnus Andersson

Min revisionsberéttelse har lamnats
Malmeé, 2011- )77/
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Annika Bern
Auktoriserad revisor
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BAKER TILLY Skeppsgatan 9 Arkivgatan 29 C
MALMO 211 19 Malmé 223 59 Lund

Tel 040-661 20 50 Tel 046-211 49 91
Fax 040-611 55 65 Fax 046-211 93 99

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kronolotsen 2
Org.nr. 769612-9431

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kronolotsen 2 {or ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och férvaltningen och f6r att
arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen
ir forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Malm den 30 mars 2011

J;’ i

Annika Bern
Auktoriserad revisor

An independent member of Baker Tily Infernational
Org.nr 916550-5588, Malmo
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella poster
38%

Ovriga kostnader

Ovrigt
6%

7%

16

2010 2009

56 078 0

27 330 262 600

2 911 946 2 169 498

448 747 105 808

106 540 56 248

173 197 0

2 307 006 2262 311

6 030 844 4 856 465
Driftskostnader

49%
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Nyckeltal

Driftskostnadsfordelning

Tomtrattsavgald
Fastighetsforsékring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Bevakningskostnader
Snéréjning

Fordelade kostnader garage
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
10%

Uppvarmning
23%

9%

Vatten
49, Fordelade kostnader

garage
5%

17

2010

975 976
39 360
455 289
36 103
22 493
0

7429
49 484
0

51 095
134 349
8 294
116 281
266 556
681 557
67 681

2009

795 340
57 295
147 535
27 076
328 759
124 615
0

7215

2 685
11613
0

0

71 964
145 645
403 301
46 457

2 911 946 2169 498

Tomtrattsavgald
33%

Arvode forvaltning
16%
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Nyckeltal

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA + LOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Bevakningskostnader
Snoérdjning

Fordelade kostnader garage
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2010 2009
6630| 6630|
Kr / kvm Kr / kvm
147 120
6 9

69 22

5 4

3 50

0 19

1 0

7 1

0 04

8 2

20 0

1 0

18 11
40 22
103 61
10 7
439 327




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tiligéngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa féormagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom férhallandet mellan
omséattningstillgangar och kortfristiga skuider. Om
omsaéttningstillgangarna &r storre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Iépande ¢ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ari
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sé&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetséarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de Ian féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansréakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkaila.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




